SERVICO PUBLICO FEDERAL

CONSELHO REGIONAL DE FARMACIA DO
ESTADO DO RIO DE JANEIRO - CRF-RJ

ANEXO | - TERMO DE REFERENCIA

SERVICO CONTINUO DE LOCACAO DE IMOVEL PARA ATENDER AS ATIVIDADES
DA SECCIONAL DE CAMPO GRANDE

CONSELHO REGIONAL DE FARMACIA DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO — CRF-RJ

PROCESSO ADMNISTRATIVO N° 36/2021
CHAMAMENTO PUBLICO N° 02/2022

1. DO OBJETO

1.1. Locacdo de imovel visando suportar as atividades de atendimento ao publico da
Seccional da Zona Oeste e Costa Verde, sendo esta uma unidade do Conselho
Regional de Farméacia do Estado do Rio de Janeiro, conforme especificacdes e
requisitos apresentados no EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO e seus Anexos,
pelo prazo de 1 (hum) ano, renovaveis por iguais periodos, na forma da lei.

ITEM DESCRICAO | IDENTIFICACAO | UNIDADE DE | QUATIDADE
CATMAT MEDIDA

01 Locacao de 4316 Unidade 01
imével na no
bairro de
Campo
Grande, cidade
do Rio de
Janeiro para
abrigar a
Seccional da
Zona QOeste e
Costa Verde
do CRF/RJ

1.2 O objeto da licitagéo tem a natureza de servico comum de locagéao.

1.3. Os quantitativos e respectivos codigos dos itens sdo os discriminados na
tabela acima.

PRESIDENTE CAMILO ANTONIO
ALVES DE CARVALHO

SETOR DE ADMINISTRAGAO SETOR JURIDICO
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1.4. A presente contratacdo adotard como regime de execucdo a Empreitada por
Preco Unitério.

1.5. O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, nos termos do artigo
3° da Lein®8.245, de 1991, podendo, por interesse da Administragéo, ser
prorrogado por periodos sucessivos.

2. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATACAO

2.1. O Conselho regional de Farmacia do Estado do Rio de Janeiro (CRF-RJ) tem,
atualmente 9 (nove) unidades, todas com funcionamento de segunda a sexta-feira,
das 9 as 18hs, a saber:

2.1.1. Sede: instalada na cidade do Rio de Janeiro, Bairro Tijuca

2.1.2. Seccional Regi&do do Noroeste Fluminense: instalada na cidade de Itaperuna

2.1.3. Seccional da Regido do Norte Fluminense: instalada na cidade de Campos dos
Goytacazes ;

2.1.4. Seccional da Regido do Lagos: instalada na cidade de Cabo Frio

2.1.5. Seccional da Regido Serrana: instalada na cidade de Nova Friburgo

2.1.6. Seccional da Regido Centro-Sul Fluminense: instalada na cidade de Barra
Mansa

2.1.7. Seccional da Regido da Zona Oeste e Costa Verde: instalada na cidade do
Rio de Janeiro, bairro Campo Grande

2.1.8. Seccional da Regido da Baixada Fluminense e Serrana: instalada na Cidade de
Duque de Caxias,

2.1.9. Seccional da Regido Metropolitana: instalada na cidade de Niteroi;

2.2. No processo de renovacdo de contrato da sala que atende a Seccional localizada
em Campo Grande no ano de 2021, o qual teve seu vencimento em 07/09/2021,
realizou-se (em Jul/2021) pesquisa de mercado presencial (5 iméveis) e através de
site especializado ZAP Imébveis (3 imlveis, para valoragdo do trio de
custos "Aluguel+Condominio+IPTU", na qual foi constatado que o valor de aluguel
pago atualmente se encontra bem acima do valor de mercado atual, o que abriu uma
oportunidade de reducédo de custos anual na ordem de de R$10,6mil, ao realizar o
movimento de mudanca de endereco para outro imovel do mesmo
bairro, sem afetar a logistica de atendimento aos farmacéuticos da regiao.

2.3. Dessa forma, a justificativa desta empreitada se da pela oportunidade de reducéo de
custos para o CRF/RJ ao longo dos proximos anos, como também pela necessidade

PRESIDENTE CAMILO ANTONIO

SETOR DE ADMINISTRACAO SETOR JURIDICO ALVES DE CARVALHO
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de regularizar o atual contrato que se encontra vigente por tempo “indeterminado”
desde seu vencimento em 07/09/2021, fato expressamente vedado pelo artigo 57,
paragrafo 3° da Lei n® 8666/93.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO

3.1 A solucgéo a ser implementada consiste em realizar um chamamento publico
no sentido de receber propostas de imoOveis que atendam aos requisitos
operacionais, documentais e legais estabelecidos neste instrumento, seguido de
visitacdo e selecdo do imdvel que atenda aos requisitos descritos e que apresente
0 menor custo para o CRF/RJ.

4. DA CLASSIFICACAO DOS SERVICOS E FORMA DE SELECAO DO FORNECEDOR

4.1. O servigo de aluguel de imoveis para atender as necessidades da Administragdo
Publica enquadram-se nos pressupostos da dispensa de licitacdo, previstos no artigo
24, inciso X da Lei 8666/93, a saber:

“Art. 24. E dispensavel a licitacao:

X - para a compra ou locacao de imével destinado ao atendimento das finalidades
precipuas da administracdo, cujas necessidades de instalacdo e localizacéo
condicionem a sua escolha, desde que o preco seja compativel com o valor de
mercado, segundo avaliacdo prévia;”

4.2. O fornecedor deste servico sera selecionado através de Chamamento Publico,
seguindo instru¢cbes do Acorddo 1479/2019 TCU Plenario de 26/06/2019, como
também a Instrucdo Normativa n® 68 da AGU de 29/05/2020.

4.3. O critério de selecdo ocorrera com base no menor preco do trio de despesas
“Aluguel+Condominio+IPTU”, desde que atenda as necessidades operacionais,
documentais e econdmicas do CRF/RJ, especificadas neste instrumento.

4.4. O fornecedor deste servigco podera ser pessoa fisica ou juridica e sera selecionado
na medida e que atenderem aos requisitos operacionais, documentais, legais e
econdmicos estabelecidos neste instrumento;

PRESIDENTE CAMILO ANTONIO

SETOR DE ADMINISTRACAO SETOR JURIDICO ALVES DE CARVALHO
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4.5. As propostas serdo entregues ao CRF/RJ pessoalmente na Sede do CRF/RJ (Rua
Afonso Pena, 115 — Tijuca — Rio de Janeiro) ou via email (enviado a adml@ocrf-

ri.org.br).

45.1. Sendo a proposta entregue pessoalmente, este devera ser entregue em
envelope fechado ao “Setor de Registro” da Sede do CRF/RJ, de segunda a
sexta-feira, das 9 as 17hs, protocolado e direcionado a “Comissao de Selecao
do Imovel” e devem ter, no minimo, as seguintes informacgodes:

SECCIONAL CAMPO GRANDE — ALUGUEL DE SALA — PROPOSTA
AOS CUIDADOS DA “COMISSAO DE SELECAO DE IMOVEL”

Edital de Chamamento Publico n° 02/2022

Empresa/Corretor:

CNPJ/CPF n°

Endereco:

Telefone:

45.1.1. O proponente devera guardar o protocolo entregue pelo CRF/RJ no ato da
entrega da proposta.

4.5.2. Sendo a proposta entregue via o email especificado acima, a mesma devera
conter em seu assunto o termo “Chamamento N° 02/2022 - Proposta para
aluguel de imével — Seccional Campo Grande — Identificacdo do proponente” e
sera direcionado para a “Comissao de Selecdo de Imével” e o proponente
recebera um email de confirmacao de recepcao da mesma.

4.6. Fica disponibilizado, ainda, para maiores informacdes e esclarecimentos, 0s
seguintes canais: Setor de Compras/Licitacdes — telefones (21) 3872-9216, (21)
3872-9217 e (21)3872-9218, de segunda a sexta-feira, das 9 as 17hs.

5. REQUISITOS DA CONTRATAGCAO

Conforme Estudos Preliminares, os requisitos da contrata¢cdo abrangem o seguinte:

5.1. Dos Requisitos Operacionais:

PRESIDENTE CAMILO ANTONIO
ALVES DE CARVALHO

SETOR DE ADMINISTRAGAO SETOR JURIDICO
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5.1.1. Localizag&o: Bairro de Campo Grande

5.1.2. Facilidades de acesso: abundancia em transportes publicos (pontos de
Onibus diversos no raio de até 200m, trem/metrd no raio de até 500m e BRT no
raio de até 800m;

5.1.3. Caracteristicas do Condominio/Prédio:

5.1.3.1. Portaria com seguranca, pelo menos 2 elevadores,

5.1.3.2. Acesso a PNE (Portadores de Necessidades Especiais) e em especial
"cadeirantes”,

5.1.3.3. Sistema de cameras monitoramento por cameras na portaria e nos andares

5.1.3.4. No minimo uma vaga de garagem sem custo adicional para o CRF/RJ.

5.1.3.5. O condominio dever4 apresentar a infra estrutura necesséaria para a
instalacdo do cabeamento para atender a banda larga, TV por assinatura e
telefonia.

5.1.3.6. A fachada do condominio devera apresentar excelente estado de
conservacao;

5.1.4. Caracteristicas da Sala:

5.1.4.1. Conter infra estrutura para instalacado de ar condicionado.

5.1.4.2. Piso em 6timas condi¢cdes de uso e sem rachaduras e/ou emendas;

5.1.4.3. Excelentes estado de conservacao das instalagdes

5.1.4.4. No minimo 1 (hum) banheiro contendo vazo sanitério, lavabo e sistema de
exaustao/ventilacéo

PRESIDENTE CAMILO ANTONIO

SETOR DE ADMINISTRACAO SETOR JURIDICO ALVES DE CARVALHO
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5.1.4.5. Conter janelas de forma a proporcionar uma iluminacao natural

5.1.4.6. Metragem: Area util de no minimo de 27 m2, podendo ser superior desde
gue ndo comprometa 0s requisitos operacionais, documentais e econdmicos
desta contratacao.

5.2. Dos Requisitos Econdmicos:

5.2.1. Fundamentado na analise de mercado de Julho/2021 apresentada no Estudo
Técnico Preliminar, o valor maximo a ser pago pelo montante “Valor de Aluguel
+ Condominio + IPTU esperado” sera de R$1.446,58 (hum mil, quatrocentos e
guarente e seis reais e cinquenta e oito centavos).

5.2.1.1. Serdo aceitas e analisadas propostas que variarem a menor ou a maior em
até 20% deste valor.

5.2.2. Do Seguro Fianga:

BI2EINo proprietario do imével selecionado, ou seu representante, devera buscar e
contratar no mercado um plano de seguro de fianga locaticia na seguradora de
sua escolha, que venha a garantir ao Segurado (proprietario) o ressarcimento
pelos prejuizos que venha sofrer em decorréncia do ndo cumprimento pelo
Garantido (CRF/RJ) do contrato de locacéo

5.2.2.2. Os prémios iniciais e renovac¢des anuais do seguro fianca locaticia sera
calculado conforme as normas vigentes e sera pago ao locatario de acordo com
o inciso Xl, do artigo 23 da lei do inquilinato.

5.3. Dos Requisitos Documentais Civis e Administrativos

5.3.1. A proponente devera apresentar em suas propostas os seguintes documentos:

5.3.1.1. Copias autenticadas do RG e CPF do proprietario (pessoa fisica ou
representante da pessoa juridica, se for o caso);

5.3.1.2. Copia do Comprovante de residéncia do proprietario, se pessoa fisica;

PRESIDENTE CAMILO ANTONIO

SETOR DE ADMINISTRACAO SETOR JURIDICO ALVES DE CARVALHO
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5.3.1.3. Procuracdo ou Contrato de administracdo de imoOveis assinados pelos
proprietarios, se for o caso;

5.3.1.4. Certiddo de Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ) e Contrato Social
do proprietario (atos constitutivos da empresa), se for o caso;

5.3.1.5. Copia do contrato de prestacdo de servicos com a imobiliaria, se for o caso;

5.3.1.6. Copia da carteira profissional do corretor de imével e de procuragdo ou
contrato de administracdo de imdveis assinados pelos proprietarios, caso a
proposta seja assinada por intermediario;

5.3.1.7. Declaracdo sob as penas da Lei, expedida pela pessoa juridica participante,
de que a mesma nao emprega menor de dezoito anos em trabalho noturno,
perigoso, ou insalubre e ndo emprega menor de dezesseis anos, de acordo

com o que dispde o Decreto n° 4.358 de 05/09/02;

5.3.1.8. Declaracao, sob as penas da Lei, de que néo foi considerada inidénea para
contratar com a Administracdo Publica;

5.3.1.9. Declaracdo firmada pelo proprietario do imovel de que nao possui
parentesco até o 3° grau com servidor do CRF-RJ, nem o conjuge/companheiro;

5.4. Dos Requisitos Documentais do Imoével
5.4.1. A proponente devera apresentar em suas propostas os seguintes documentos:

5.4.1.1. Certidao de Escritura do imével ou termo de cessdo de direitos sobre o
imo6vel, se for o caso;

5.4.1.2. Certiddo de Onus do imovel, expedida pelo Cartério de Registro do Imoével
da regido jurisdicionada;

5.4.1.3. Certiddo negava de débitos do imovel relativos ao IPTU/TLP;

PRESIDENTE CAMILO ANTONIO

SETOR DE ADMINISTRACAO SETOR JURIDICO ALVES DE CARVALHO
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5.4.1.4. Comprovantes de pagamento de IPTU/TLP do exercicio em que for firmado
o contrato de locacédo de imovel,

5.4.1.5. Laudo técnico do Engenheiro Civil Responsavel registrado no CREA/RJ ou
de Arquiteto registrado no CAU/RJ atestando o bom estado de conservacao do
imovel.

5.4.1.6. Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART ou Registro de
Responsabilidade Técnica — RRT de profissional devidamente habilitado e com
situacao regular perante o respectivo conselho (CAU/RJ ou CREA/RJ) referente
ao item anterior.

5.4.1.7. Regimento Interno/Convencdo e Regulamento interno do Condominio ou
instrumento equivalente, se for o caso

5.4.1.8. Declaracdo negava de débito expedida pela administracdo do condominio,
se for o caso

5.4.1.9. Declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento
de ordem juridica capaz de colocar em risco a locacado, ou, caso exista algum
impedimento, prestar os esclarecimentos, cabiveis, inclusive com a juntada da
documentacéo pertinente, para fins de avaliacao.

5.4.1.10. Fotografias do imovel ofertado (fachada, portaria, elevadores, corredor, area
Gtil da sala, banheiro(s) e copa (se for o caso);

5.5. Dos Requisitos Legais

5.5.1. Estar situado em edificacdo ou empreendimento que ofereca acessibilidade aos

usuarios, atendendo a NBR 9050/2020 que estabelece critérios e parametros
técnicos a serem observados quanto as condi¢cfes de acessibilidade;

5.5.1.1. Ter area util minima compativel com a demanda de atendimento, ocupacéo
e numero de funcionarios da referida seccional, seguindo o0s parametros
normativos dispostos na Portaria Conjunta n°38 de 31 de julho de 2020,
aplicando-se o0s principios de racionalidade, economia e eficiéncia ao
planejamento de espacos corporativos da administracdo publica federal direta,

PRESIDENTE CAMILO ANTONIO

SETOR DE ADMINISTRACAO SETOR JURIDICO ALVES DE CARVALHO
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autarquica e fundacional, proporcionando maior comodidade e conforto a
servidores e contribuintes.

5.5.1.2. O contrato de locacdo de imével pela Administracdo Publica, como qualquer
outro acordo firmado pela administracdo, esta condicionado as normas gerais
de licitacdo, que na espécie encontra-se a previsdo legal de dispensa de
licitagdo, com fulcro no art. 24, inciso X, da lei n.° 8.666/93, desde que
cumpridas as formalidades e exigéncias condas na seguinte legislacao vigente:

5.5.1.2.1. Lei Federal n.° 8.245 de 18 de outubro de 1991, que dispdes sobre as
locacBes dos imoveis urbanos e procedimentos a elas pertinentes;

5.5.1.2.2. Decreto n° 26.851, de 30 de maio de 2006, que regula a aplicacdo de
sancdes administravas previstas nas Leis Federais nos 8.666, de 21 de
junho de 1993;

5.5.1.2.3. Decreto n.° 23.154, de agosto de 2002 — Infracbes e penalidades pelo
descumprimento das normas referentes a seguranca contra incéndio e
panico;

5.5.1.2.4. Portaria 3.214, de 08 de junho de 1978 — NR 8 — Edifica¢des;
5.5.1.2.5. Portaria CBMERJ N° 1071, de 27 de agosto de 2019 (Notas Técnicas);

5.5.1.2.6. Portaria 3.214, de 08 de junho de 1978 — NR 10 — Seguranca em
instalacdes e servicos em eletricidade;

5.5.1.2.7. Portaria 3.214, de 08 de junho de 1978 — NR 17 — Ergonomia;
5.5.1.2.8. Portaria 3.214, de 08 de junho de 1978 — NR 24 — Condicdes sanitarias e de
confronto nos locais de trabalho;

5.5.1.2.9. Resolucdo — RE n.° 176, de 24 de outubro de 2000 da Agéncia Nacional de
Vigilancia Sanitaria;

5.5.1.2.10. Anvisa (Estabelece critérios e metodologias de anélise para avaliar a
qualidade do ar interior em ambientes climatizados artificialmente de uso
publico e coletivo e relaciona as principais fontes poluentes quimicas e
biologicas);

PRESIDENTE CAMILO ANTONIO

SETOR DE ADMINISTRACAO SETOR JURIDICO ALVES DE CARVALHO
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5.5.1.2.11. Preceitos do direito publico e, supletivamente, os principios da teoria
geral dos contratos e as disposi¢cdes de direito privado, na forma do artigo
54 da Lei n. © 8.666/93 combinado com o inciso Xll, do art. 55, do mesmo
diploma legal.

5.6. Da Proposta a ser entregue e da lista de verificagéo de requisitos

5.6.1. Além dos documentos enumerados nos itens anteriores, a proposta devera
conter o valor da proposta e a “LISTA DE VERIFICACAO DE REQUISITOS”
(ambos componentes do ANEXO Il deste edital), devidamente preenchida pelo
proponente

5.6.2. Todos os campos da “LISTA DE VERIFCACAO DE REQUISITOS — ANEXO II’
sdo de preenchimento obrigatério. A ndo entrega desta lista ou o nédo
preenchimento de quaisquer campos ou 0 nao atendimento a quaisquer dos
requisitos enumerados sera motivo de desclassificacdo da proposta.

5.6.3. Para facilitar o preenchimento da LISTA DE VERIFICACAO DE REQUISTOS —
ANEXO 1l, o CRF/RJ dispora a mesma em sua pagina eletrébnica no formato
em excel. Entretanto, uma vez preenchida, esta devera ser transformada e
entregue ao CRF/RJ no formado PDF(se proposta entregue via email) ou
impressa (se proposta entregue na sede) .

6. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

6.1. A execucdo do objeto se dard através de assinatura de contrato entre o
proprietario do imovel selecionado e o CRF/RJ, segundo os termos deste
instrumento e segundo a legislacdo e jurisprudéncias vigentes na data da
assinatura do contrato;

6.2. A execucado do objeto se iniciara na data de assinatura do contrato, ou por
meio eletronico através de e-mail a ser enviado pelo endere¢co adml@crf-rj.org.br ;

7. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO E CRITERIOS DE MEDICAO

PRESIDENTE CAMILO ANTONIO

SETOR DE ADMINISTRACAO SETOR JURIDICO ALVES DE CARVALHO
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7.1 A gestdo do contrato competira ao Gestor e ao Fiscal do contrato, conforme
instrucdes da IN-05/2017 do SEGES;

7.2 O CRF/RJ nomeara o Gestor e Fiscal do contrato, o quais serdo empossados e
apresentados ao proprietario ou seu preposto na data da assinatura do contrato;

7.3 Deverédo ser informados o nome, cargo, telefone e email do Gestor, fiscal e
proposto do fornecedor do imével objeto do contrato

7.8 A comunicacao entre a CONTRATANTE/LOCATARIA e a
CONTRATADA/LOCADORA se dara por meio eletrénico, através do e-mail adml1@crf-
ri.org.br ou através do telefone (21) 3872-9216.

7.9 Os servigos somente serdo considerados executados mediante o recebimento
definitivo pelo Fiscal de Servico;

7.10 O recebimento e a aceitacao dos servicos que compdem cada orcamento dar-se-
ao da seguinte forma:

7.10.1 PROVISORIAMENTE: em até 03 (trés) dias corridos contados da data
da chegada da fatura/boleto;

7.10.2 DEFINITIVAMENTE: em até 02 (dois) dias corridos apés o recebimento
provisorio, mediante a lavratura de Termo de Aceite, que sera assinado pelas
partes, para que seja configurado o recebimento definitivo;

7.11 Se apés o RECEBIMENTO PROVISORIO for identificada qualquer falha na
execucao, cuja responsabilidade seja atribuida a CONTRATADA/LOCADORA, o
prazo para efetivacio do RECEBIMENTO DEFINITIVO sera interrompido,
recomecando sua contagem apds o saneamento das impropriedades detectadas;

7.12 O recebimento dos servicos pela FISCALIZACAO, objeto deste Termo de
Referéncia, ndo exclui a responsabilidade da CONTRATADA/LOCADORA quanto
aos vicios ocultos, ou seja, s6 manifestados quando da sua normal utilizacdo pelo
6rgao, nos termos do CODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR (lei n° 8.078/90).

8. OBRIGACOES DA CONTRATANTE/LOCATARIA

PRESIDENTE CAMILO ANTONIO
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8.1 As estipuladas no artigo 23 da Lei n° 8.245/91;

8.2 Manter sob sua titularidade as tarifas publicas de energia, gas, telefone, as despesas
ordinarias de condominio e demais que se fagam necessarias ao uso do IMOVEL;

8.3 Exigir o cumprimento de todas as obrigagbes assumidas pela Contratada/locadora, de
acordo com as clausulas contratuais e os termos de sua proposta;

8.4 Exercer o acompanhamento e a fiscalizagcdo dos servi¢os, por servidor especialmente
designado, anotando em registro proprio as falhas detectadas, indicando dia, més e ano,
bem como o nome dos empregados eventualmente envolvidos, e encaminhando os
apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis;

8.5 Notificar a Contratada/locadora por escrito da ocorréncia de eventuais imperfeigcoes,
falhas ou irregularidades constatadas no curso da execu¢ao dos servicos, fixando prazo
para a sua correcao, certificando-se que as solucdes por ela propostas sejam as mais
adequadas;

8.6 Pagar a Contratada/locadora o valor resultante da prestacdo do servico, no prazo e
condicBes estabelecidas neste Termo de Referéncia;

8.7 Efetuar as retencdes tributarias devidas sobre o valor da Nota Fiscal/Fatura da
contratada/locadora, no que couber, em conformidade com o item 6 do Anexo Xl da IN
SEGES/MP n. 5/2017.

8.8 N&o praticar atos de ingeréncia na administracdo da Contratada/locadora, tais como:

8.8.1 Exercer o poder de mando sobre o0s empregados da
Contratada/locadora, devendo reportar-se somente aos prepostos ou
responsaveis por ela indicados, exceto quando o objeto da contratacédo
previr o atendimento direto, tais como nos servigos de recepgdo e apoio ao
USUario;

8.8.2 Direcionar a contratacdo de pessoas para trabalhar nas empresas
Contratada/locadoras;
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8.8.3 Promover ou aceitar o desvio de fungbes dos trabalhadores da
Contratada/locadora, mediante a utilizacdo destes em atividades distintas
daquelas previstas no objeto da contratacdo e em relacdo a funcéo
especifica para a qual o trabalhador foi contratado; e

8.9 Fornecer por escrito as informacdes necessarias para o desenvolvimento dos servigos
objeto do contrato;

8.10 Realizar avaliacdes periddicas da qualidade dos servi¢os, apos seu recebimento;

8.11 Cientificar o 6rgédo de representacao judicial do CRF-RJ para adocdo das medidas
cabiveis quando do descumprimento das obriga¢cfes pela Contratada/locadora;

8.12 Arquivar, entre outros documentos, projetos, "as built", especificacbes técnicas,
orcamentos, termos de recebimento, contratos e aditamentos, relatorios de inspecdes
técnicas apds o recebimento do servico e notificacdes expedidas;

8.13 Fiscalizar o cumprimento dos requisitos legais, quando a contratada/locadora houver
se beneficiado da preferéncia estabelecida pelo art. 3°, § 5°, da Lei n° 8.666, de 1993.

9. OBRIGACOES DA CONTRATADA/LOCADORA
9.1 As estipuladas no artigo 22 da Lei n° 8.245/91;

9.2 Manter, durante toda a execucéo do Contrato, em compatibilidade com as obrigacdes
assumidas, todas as condicdes de habilitacdo e qualificacdo exigidas na contratacao;

9.3 Pagar tributos que venham a recair sobre o IMOVEL locado, durante todo o periodo
de vigéncia do presente contrato e de suas prorrogacdes, cujos valores ja estarao
incluidos no preco do aluguel pactuado;

9.4 Assegurar ao LOCATARIO o direito de preferéncia na aquisicdo do IMOVEL locado,
nos termos do artigo 27 da Lei n° 8.245/91, que devera ser exercido no prazo de 30
(trinta) dias, apos o recebimento de comunicacdo formal do LOCADOR, abatendo parte
do valor pago pela adaptacdo do valor venal do imovel;
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9.5 Responder as notificacdes feitas pelo LOCATARIO acerca de pedidos de reparacdes
e autorizacbes de benfeitorias no IMOVEL locado, assim como de defeitos anteriores a
locacdo, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, contados do primeiro dia util seguinte ao
recebimento da notificacao;

9.6 Responder pelos vicios anteriores a locacao;
9.7 Fornecer recibos com a descricdo completa dos valores pagos pelo LOCATARIO;

9.8 Apresentar Certiddo de quitacdo de Débitos Tributarios Federais, Divida Ativa da
Unido e de Contribuicdes Previdenciarias, bem como Certiddo de Regularidade do Imovel,
a cada 12 (doze) meses.

9.10 Relatar a Contratante/locataria toda e qualquer irregularidade verificada no decorrer
da prestacao dos servicos;

9.11 Fornecer, sempre que solicitados pela Contratante/locataria, os comprovantes do
cumprimento das obrigacfes previdenciarias, sociais, fiscais e trabalhistas;

9.12 Nao permitir a utilizacdo de qualquer trabalho do menor de dezesseis anos, exceto
na condicdo de aprendiz para os maiores de quatorze anos; nem permitir a utilizacdo do
trabalho do menor de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre;

9.13 Manter durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as obrigacdes
assumidas, todas as condi¢cdes de habilitacdo e qualificacdo exigidas no EDITAL e seus
anexos;

9.14 Guardar sigilo sobre todas as informacdes obtidas em decorréncia do cumprimento
do contrato;

9.15 Prestar todo esclarecimento ou informacao solicitada pela Contratante/locataria ou
por seus prepostos, garantindo-lhes o acesso, a qualquer tempo, ao local dos trabalhos,
bem como aos documentos relativos a execucao do servico.

9.16 Submeter previamente, por escrito, a Contratante/locataria, para analise e
aprovacao, qualquer mudanca no meétodo de execucdo do servico que fuja das
especificacdes constantes deste Termo de Referéncia.
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10 DA SUBCONTRATACAO

10.1 N&o sera admitida a subcontratacdo do objeto licitatorio.

11. ALTERACAO SUBJETIVA

11.1 E admissivel a fus&o, cisdo ou incorporacéo da contratada/locadora ou seu preposto
com/em outra pessoa juridica, desde que sejam observados pela nova pessoa juridica
todos os requisitos de habilitacéo exigidos na licitag&o original; sejam mantidas as demais
clausulas e condi¢Bes do contrato; ndo haja prejuizo a execuc¢do do objeto pactuado e
haja a anuéncia expressa da Administracdo a continuidade do contrato.

12 CONTROLE E FISCALIZACAO DA EXECUCAO

12.1 A execucdo deste Contrato devera ser acompanhada, gerida e fiscalizada por
representantes do LOCATARIO, nos termos do Artigo 67 da Lei n° 8.666/93.

12.2 Compete ao LOCATARIO, através de seus representantes (Gestor e Fiscal do
contrato):

by

12.2.1 Anotar em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas a execucao do

contrato, determinando o que for necessario a regularizacdo das faltas ou defeitos
observados;

12.2.2 Atestar e encaminhar para pagamento os documentos de cobranca de aluguel, e

das demais despesas diretamente ligadas a conservacdo do IMOVEL, tais como,
despesas ordinarias de condominio, energia, gas, telefone;

12.2.3 Acompanhar, sempre que |he for comunicado, as eventuais visitas ou vistorias do
LOCADOR nas instala¢ées do IMOVEL objeto desta locag&o;

12.2.4 Havendo ocorréncias que exijam pagamentos de despesas ndo previstas,
alteracdes das condicdes inicialmente pactuadas ou questdes de inexecucao de clausulas
contratuais, e demais decisdes e providéncias que ultrapassem a competéncia do

PRESIDENTE CAMILO ANTONIO

SETOR DE ADMINISTRACAO SETOR JURIDICO ALVES DE CARVALHO

Pagina 20 de 23



SERVICO PUBLICO FEDERAL

CONSELHO REGIONAL DE FARMACIA DO
ESTADO DO RIO DE JANEIRO - CRF-RJ

representante, deverdo ser comunicadas por escrito a Diretoria do CRF/RJ, em tempo
habil, para adocéo das medidas convenientes;

12.2.5 Compete ao LOCADOR manter preposto, aceito pelo LOCATARIO, para
representa-lo na execucéao do Contrato.

13. DO RECEBIMENTO E ACEITACAO DO OBJETO

13.1 O recibo com os lancamentos detalhados e o boleto deverdo ser enviados ao
CRF/RJ até o dia 10 (dez) de cada més;

13.2 O CRF/RJ, através de sua equipe de fiscalizagdo e gestdo de contratos, atestara os
servigos prestados e enumerados e liberard o pagamento ou notificard o locador no caso
de alguma né&o conformidade. O procedimento para atestar, aprovar (ou notificar/ajustar)
0 pagamento nao devera ser superior a 10 dias uteis.

13.2.1 No caso de ultrapassar o prazo acima, o locatario pagara o valor integral
do més em questdo e a diferenca (a maior ou menor) resultante da néo
conformidade devera ser abatido ou acrescido no boleto/recibo subsequente;
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14. DO PAGAMENTO

14.1 O pagamento do aluguel e demais encargos se dara até o dia 20 (vinte) de cada
més, devendo a locadora apresentar o boleto e o recibo descriminando os langamentos
em até 10 (dias) antes.

15. DO REAJUSTAMENTO DE PRECOS EM SENTIDO AMPLO — REPACTUACAO

15.1 O reajuste de precos e possiveis repactuacdes estdo previstas na MINUTA DO
CONTRATO (Anexo Il deste edital).

16. DO PAGAMENTO PELO FATO GERADOR

16.1 Esta contratacdo terd seu pagamento realizado pelo fato gerador, uma vez que o
mesmo somente ocorrera na cobranca mensal pelo do aluguel vencido.

17 DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS

17.1 Esta  solucéo estdA  prevista no orcamento  sob a rubrica
contabil "6.2.2.1.1.01.04.04.005.002 - Locacdo de Imoéveis e Condominios Pessoa
Juridica" ou "6.2.2.1.1.01.04.04.003.005 - Locacdo de Imoveis e Condominios Pessoa
Fisica", a ser definido em funcdo da natureza juridica do proprietario da sala a ser
alugada.

18 FORO

18.1 Face a natureza de entidade autarquica do CRF-RJ a Justica Federal, Secao
Judiciaria do Rio de Janeiro € o foro competente para dirimir eventuais duvidas ou litigios
oriundos da presente contratacdo, com renuncia expressa de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja ou possa vir a ser.

19 RETENCAO DOS IMPOSTOS
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19.1 Para a retencdo de impostos, deverdo ser observadas, especialmente, sem prejuizo
das demais constantes na legislacéo:

19.1.1 Instrucdo normativa RFB n°1.540 de 05/01/2015.

19.1.2 Instrug&o normativa RFB n°1234 de 11/01/2012 , artigos 27 a 34.

Municipio de Rio de Janeiro, ....... de ..o, de 2022.

CAMILO ANTONIO ALVES DE CARVALHO
Presidente do CRF/RJ
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